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Es entsteht ein Gebaude mit insgesamt 25 Wohneinheiten unterschiedlicher Typen, die sich auf einer gemein-
samen Tiefgarage verteilen. Alle Einheiten dieses reinen Wohnprojektes werden schlusselfertig erstellt. 2 Woh-
nungen werden als ,Minchen-Modell-Miete* Wohnungen erstellt.

Das Gebaude wird tber ein Treppenhaus mit Aufzug erschlossen. Im Untergeschoss befinden sich die notwen-
digen Technikraume, Allgemeinraume und ein Teil der KellerabstellrAume.

Das Gebaude erhalt eine gemeinsame Tiefgarage mit 26 PKW-Stellpléatzen. Die Tiefgarage ist als Garage mit
natdrlicher Beluftung vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich an der Friedrich-Eckart-
Stral3e.

Das Mehrfamilienhaus wird in Massivbauweise erstellt und erflillt die strengen energetischen Anforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) (mit den seit dem 01.11.2020 gultigen Anforderungen). Dariiber hinaus
erfullen wir die Spezifikation ,Effizienzhaus 40°.

Die Erstellung des Gebaudes erfolgt ausschlieZlich unter strenger Einhaltung der Statik-, Schall-, Warme-,
Feuchte- und Brandschutzverordnungen. Eigene Bauleiter iberwachen die Bauqualitat vor Ort. Der Bautrager-
vertrag wird auf Basis der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) abgeschlossen.

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt auf Basis der gultigen Wohnflachenverordnung, die Terrassen und
Balkone werden zu 50 % ihrer Grundflache angerechnet. Bei den ,Minchen-Modell-Miete“ Wohnungen erfolgt
die Anrechnung der Terrasse und Balkone zu 25%. Geringfiigige Flachenabweichungen bis zu 2% bei der
Realisierung sind moglich (technisch bedingt).

GRUNDLAGE FUR DIE AUSFUHRUNGEN SIND:
e die Teilungsplane 1:100

e der Lageplan

e der Freiflachenplan

e die behdrdlichen Auflagen

e die Bayerische Bauordnung

e die bei Bauantrag jeweils glltigen DIN- und VDE-Vorschriften
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BAUSTELLENEINRICHTUNG

Im Kaufpreis ist die Einrichtung der Baustelle enthalten. Dazu gehéren z.B. Bauzaun, Baustrom, Bauwasser
und Bautoiletten und die Einrichtung des Bauleiterbiiros vor Ort. Die Beschaffung samtlicher baurechtlicher
Genehmigungen ist ebenfalls inkludiert.

ERDARBEITEN

Der bei den Aushubarbeiten eventuell anfallende Oberboden wird abgetragen und gelagert.

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der vorhandene Oberboden wieder aufgetragen und grob planiert. Falls
der vorhandene Oberboden nicht ausreicht wird ggf. Oberboden angefahren. Uberschiissiger Bodenaushub
wird abgefahren.

HAUSANSCHLUSSE

Die Gebuhren und Entgelte fur die erstmaligen Anschliisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze fir Strom,
Medien, Wasser und fir die Anlagen, die auf dem Grundstuck zur Abwasserbeseitigung errichtet werden, sind
mit dem Kaufpreis bezahlt.

Die Hausanschlisse sind soweit wie mdglich im Technikraum des Untergeschosses konzentriert.
Entwasserungsleitungen sind aus Kunststoff. Die Ausfiihrung der Entwasserung, die Lage und Anzahl der Re-
visions- und Spiilschéchte, erfolgt in Anlehnung an die DIN 1986-100.

Das Regenwasser wird, soweit mdglich, auf dem Grundstiick in Rigolen versickert.

UNTERGESCHOSS

Die Fundamente, die Bodenplatte sowie die AulRenwande des Untergeschosses werden aus WU-Beton (was-
serundurchlassiger Beton als sogenannte ,wasserdichte Konstruktion®) hergestellt und sind damit gegen das
Eindringen von Wasser geschitzt.

Die auRenseitigen Untergeschosswande werden in Teilbereichen mit einer Warmedammung aus Polystyrol-
Hartschaumplatten, die innenseitigen Untergeschosswande werden in Teilbereichen mit einer Warmedammung
aus Mineralwolle (Abakus Fabrikat Rock Fon oder glw.) versehen. Eine eventuelle Flankendédmmung an den
Wanden und Stiitzen kann die Stellplatzbreite und Tiefe im oberen Bereich um die Dammstéarke einschranken.

DECKEN, TREPPENLAUFE UND PODESTE

Samtliche Decken werden als Stahlbetondecken (sog. Filigran- oder Ortbetondecken) mit schalungsrauen Un-
terseiten und systembedingten Fugenaufteilungen ausgefihrt.

In Teilbereichen erhalten die Decken der Tiefgarage und des Untergeschosses eine Warmedammung aus Mi-
neralwolle (Abakus / Rock Fon oder glw.).

Die Treppenlaufe und Podeste bestehen ebenfalls aus Stahlbeton, iberwiegend aus Betonfertigteilen. Die Trep-
penlaufe werden von den Podesten und Wénden schallentkoppelt.

Soweit baulich notwendig, werden abgehangte Decken mit Gipskartonplatten erstellt.
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AURENWANDE

Die Fassade wird in Farbe und Ausfihrung gemaR Architektenkonzept errichtet. Sie erhalt ein Warmedamm-
verbundsystem; mineralischer AuRenputz mit feiner Kérnung auf Warmedammung und Farbanstrich (Fabrikat
Baumit Fassadenfarbe oder glw.).

INNENWANDE

Die tragenden Innenwénde bestehen aus Stahlbeton. Die Wohnungstrennwande werden ebenfalls aus Stahl-
beton ausgefihrt.

Die nichttragenden Innenwéande bestehen aus Trockenbau, beidseitig doppelt beplankt

In sédmtlichen Wohngeschossen werden Innenwandverkleidungen, Sockel, Abkofferungen, Vorwandablagen
und Schachte in Trockenbau ausgefihrt.

DACH

MANSARDWALMDACH DES GEBAUDES:
Das Mansardwalmdach wird teilweise als Zimmermannsholzkonstruktion (2. Dachgeschoss) aus Nadelholz, mit

Zwischensparrendammung aus Mineralwolle, teils als Stahlbetonkonstruktion (1. Dachgeschoss) mit Warme-
dammung errichtet. Die Dacheindeckung erfolgt mit einem verzinkten Blech. Die Dachgauben werden gemaf
Architektenkonzept ausgefiihrt. Das Dach erhalt einen Schneefang.

Aus Wohnungen Nr. 4.01 & 4.02 fuhrt der 2. bauliche Rettungswege jeweils Uber ein Dachflachenfenster und
eine ortsfeste Notleiter auf ein Rettungspodest (gem. DIN 14094-2). Diese sind nur im Notfall zu betreten und
freizuhalten.

Die Dachflachen sowie, soweit vorhanden, abgehangte Decken und Drempel im Dachgeschoss werden von
innen mit Gipskartonplatten (Fabrikat Knauf o. glw.) verkleidet. Die Stahlbetonkonstruktion wird in Qualitatsstufe
Q2 gespachtelt.

LOGGIA:

Die Flachdachkonstruktion der Loggien wird als Warmdach mit Attika ausgefuhrt. Die Abdichtung erfolgt mit
einer witterungsbestandigen Kunststofffolie (Fabrikat Alkor oder glw) oder mit einer bituminésen Abdichtung
(Fabrikat Bauder oder glw.) auf einer Warmedammung aus Polystyrol oder glw..

VORDACH:
Das Vordach wird als Betonfertigteil gemaf3 Architektenkonzept gefertigt. Die Entwéasserung des Vordachs er-
folgt mittels Speier.

BALKONE

Die Balkone sind Fertigbetonteile mit unbehandelter Oberflachen und von den Geschossdecken thermisch ge-
trennt.

Die Balkongelander bestehen aus einer pulverbeschichteten Stahlkonstruktion mit senkrechten Fullstaben (Ge-
staltung geman Architektenkonzept).
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Das Sichtschutzelement der direkt nebeneinanderliegenden Balkone wird als pulverbeschichtete Stahlkonstruk-
tion (H6he ca. 1,80 m) mit endbehandelten Oberflachen wie die Gelander ausgefihrt. Sie erhalt eine innenlie-
gende Fillung aus undurchsichtigem Panel (Fabrikat Trespa Meteon oder glw.) gemaR Farbkonzept des Archi-
tekten.

LOGGIEN

Die massive Bristung (Attika) wird mit einer terrassenseitig angebrachten Absturzsicherung aus einer pulver-
beschichteten Stahlkonstruktion (Gestaltung gemaf3 Architektenkonzept) ausgestattet.
Sie erhalten einen Belag aus Betonsteinplatten (Abmessung 40 x 40 cm, Farbe hellgrau).

Das Sichtschutzelement der direkt nebeneinanderliegenden Loggien wird als pulverbeschichteten Stahlkon-
struktion (Ho6he ca. 1,80 m) mit endbehandelten Oberflachen wie die Gelander ausgefiihrt. Sie erhalt eine in-
nenliegende Fillung aus undurchsichtigem Panel (Fabrikat Trespa Meteon oder glw.) gemaR Farbkonzept des
Architekten.

FENSTER

WOHNRAUMFENSTER
Die Kunststofffenster in den Wohngeschossen sind an der Aul3enseite farbig gemaf Farbkonzept des Architek-

ten perlbeige und an der Innenseite weifld mit Warmeschutzverglasung (3-fach Verglasung) und mit Drehfunktion
und/oder Dreh-Kippfunktion ausgestattet und ergeben ein einheitliches Gesamtbild. Die Beschlage der Stulpfli-
gel sind mit einem verdecktem Einhandgriff versehen. GemaR dem Fassadenkonzept sind in Teilbereichen
auch Festverglasungen ohne Offnungsfunktion vorgesehen.

FENSTERBANKE

Die AuRRenfensterbéanke sind aus Aluminium EV1 (natur). Die AulRenfensterbé&nke der bodentiefen Fensterele-
mente (aulRer Haustire) im Erdgeschoss im Bereich der AuRenzugange werden rutschfest ausgeftuhrt.

Alle Wohnraumfenster mit massiver Briistung erhalten innen eine Fensterbank aus Naturstein (Padang Cristal
oder glw.), mit bis zu 2 cm Uberstand. Eine Fensterbank im Bad/WC und im WC, soweit vorhanden, wird gefliest.
Die Austritte (Stufe) zu den Loggien erhalten innenseitig eine 2 cm starke Verkleidung aus Naturstein (Padang
Cristal oder glw.), Schwellenbreite bis ca. 20 cm, mit bis zu 2 cm Uberstand. Die AuRenfensterbéanke der bo-
dentiefen Fenster und Tiren (ausgenommen Haustiirelement) am AuRRengeldande werden aus begehbaren,
rutschhemmenden Austrittsbanken mit Edelstahloberflache ausgefihrt.

DACHFENSTER

Das Dachfenster im Bereich Treppenhaus dient der Entrauchung (gem. Brandschutzkonzept) und Ausstieg fur
Wartungsarbeiten (Fabrikat Lamilux, Roto oder glw.) und wird gemaR Planvorgabe eingebaut. Die Bedienung
erfolgt elektrisch.

Die Dachflachenfenster der Wohnungen (Innenseite Kunststoff weil3, 3-fach Verglasung), Fabrikat Roto oder
glw., werden geméaR Planvorgabe eingebaut.

KELLERFENSTER
Die Kunststoffkellerfenster, Fabrikat ACO oder glw. Farbe wei3, sind mit Warmeschutzverglasung ausgestattet.
Die Kellerlichtschachte aus Kunststoff sind mit einem feuerverzinkten Abdeckrost versehen. Sie sind gegen

Abheben gesichert.
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GELANDER

Die bodentiefen Fenster (Obergeschoss / Dachgeschosse im Bereich der Gauben) erhalten aus Grinden der
Absturzsicherung ein Gelander aus pulverbeschichteter Stahlkonstruktion mit senkrechten Fllstiben geméan
Architektenkonzept.

ROLLLADEN

Samtliche Fenster und Dachflachenfenster im Erd-, Ober- und den Dachgeschossen erhalten Kunststoffrolll&-
den (Farbe hellgrau), ausgenommen Treppenhausfenster sowie Fenster mit einer geringeren Breite als 60 cm
und die seitlichen schragen Fenster der Loggien.

Die Bedienung der Rollladen erfolgt elektrisch.

Bei elektrischen Rollladen wird, bis auf die Dachflachenfenster, der 2. Rettungsweg zusatzlich mit manueller
Bedienung (Kurbelstange) versehen. Die Dachflachenfenster, bei denen der 2. bauliche Rettungsweg lber ein
Dachflachenfenster fiihrt, werden mit Rollldden ausgestattet, die eine Offnung des Fensters auch bei geschlos-
senem Rollladen erméglichen. Die Schalter der vertikalen elektrischen Rollladen befinden sich direkt neben den
Fenstern.

ESTRICH

Alle Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Estrich. Der Aufbau und die Starke richten sich nach den
Anforderungen fir Warme- und Schallschutz. Im Kellergeschoss wird in Teilbereichen ein Estrich auf Trennlage
verlegt.

PARKETTBODEN

Wohnen, Kiche, Zimmer und soweit in der Wohnung vorhanden, Entree, Flur und Abstellen, werden mit
schwimmend verlegtem Parkettboden als Fertigparkett nach Mustervorlage versehen. (Materialpreis ohne Ver-
legung, jedoch inkl. Holzsockelleisten und MwSt. € 50,00/m?).

OBERFLACHENBEHANDLUNG

DECKENBEHANDLUNG
Die Fugen der Betondecken und, soweit vorhanden, abgehangte Decken in Wohngeschossen, im Treppenhaus

sowie in der Schleuse des Untergeschosses werden geschlossen und in Q2 hergestellt. Die Unterseiten der
Betondecken sind schalungsglatt. Im weiteren Untergeschoss bleiben die Fugen bzw. die Schalungsstruktur
sichtbar.

Die Dachschragen sowie, soweit vorhanden, abgehangten Decken und Drempel im Dachgeschoss werden Q2
hergestellt.

TREPPENBEHANDLUNG
Die Unterseiten sowie die Seitenflachen der Stahlbeton-Fertigteiltreppen sind schalungsglatt. Die Trennfugen

werden versiegelt.
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WANDBEHANDLUNG
Die Wénde der Wohnungen, der Treppenhauser und der Schleuse im Untergeschoss werden gespachtelt in

Q2.

Die Oberflache der Untergeschosswéande (inkl. Tiefgarage) aus Beton ist schalungsrau bzw. die Fugenauftei-
lung ist sichtbar. Diese erhalten in Teilbereichen eine Warmedammung. Diese geddmmten Fléchen sind fertig
endbehandelt und erhalten in diesem Bereich keine weitere Behandlung.

Die Schachte und Vorwande, in Trockenbau, falls vorhanden, werden Q2 hergestellt.

MALERARBEITEN

Die Unterseite der Balkone wird bis zur Tropfkante weil3 gestrichen.

Die Decken und Wande in den Wohngeschossen werden mit Dispersionsfarbe weil3 gestrichen (Fabrikat Brillux
Malerweild ELF 954 oder glw.). Im Untergeschoss und in der Tiefgarage werden die Wande, die Stitzen und
Decken ebenfalls weil3 gestrichen, in der Tiefgarage bis zur Innenseite des Garagentors. Davon ausgenommen
sind die mit Warmedammung endbehandelten Flachen.

INNENTUREN UND ZARGEN

In den Wohnungen werden Innentiiren (R6hrenspan-Einlage) mit Laminatbeschichtung und Rundkanten sowie
passenden Umfassungszargen nach Mustervorlage (Fabrikat Lebo, Herholz oder glw.) eingebaut. Hier kann
zwischen den Farbténen weil3, Esche weil3, Buche und Ahorn gewahlt werden. Die Tiren (Turhéhe 2,11 m)
erhalten ein Buntbartschloss und Tirgriffe aus Edelstahl (Fabrikat Hoppe Modell Stockholm oder glw.). Eine
Bad/WC-Tur erhélt eine Bad/WC-Turgarnitur.

Die Wohnungseingangstir (Fabrikat Lebo SKW 320 oder glw.) besteht aus einem kunststoffbeschichteten Voll-
spantirblatt und lackierter Stahlzarge mit Dichtungen als RC2 Sicherheitstir (Farbe weil3).

Sie erhalt Turgriffe aus Edelstahl (Fabrikat Hoppe Modell Stockholm oder glw.) und einen optischen Tirspion,
eine automatisch absenkbare Bodendichtung und einen obenliegenden TurschlieRer (Fabrikat Geze oder glw.).

FLIESENARBEITEN

Die Bodenfliesen nach Auswahl (max. 30x60 cm, Kreuzfuge) werden im WC und Bad/WC rechtwinklig zur
Wandflache verlegt. Die vorgesetzten Sockelfliesen werden aus den Bodenfliesen geschnitten.

Die Wandfliesen nach Auswahl (max. 30x60 cm, Kreuzfuge) im Bad/WC und WC werden auf Wunsch raumhoch
verlegt.

Die AuRenecken werden mit einer Eckschiene aus Kunststoff versehen. Eine in diesen Rdumen vorhandene
Fensterbank wird mit Wandfliesen gefliest.

Materialpreise inkl. MwSt.:
Bodenfliesen € 30,00/m?2
Wandfliesen € 30,00/m?2
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WASSERINSTALLATION

Die Trinkwasserinstallation (Mehrschichtverbund- und Edelstahlrohre, Fabrikat Viega oder glw.) fur kaltes und
warmes Wasser wird in den Wohngeschossen unter Putz oder in Verkleidungen (vorgesetzter Trockenbau,
Fabrikat Knauf o. glw.) verlegt.

Der Wasser- und Abwasseranschluss der Kiiche (Raum Kiiche) endet am Installationsschacht. Eine sichtbare
Aufputz-Rohrleitungsverlegung fur alle Leitungsarten erfolgt im kompletten Untergeschoss.

Eine in der Wohnung geplante Aufstellflache fiir die Waschmaschine erhélt einen Kaltwasser- und Abwasser-
anschluss (Lage gem. Verkaufsplan).

Die Wohnungen im Erdgeschoss sowie die Gemeinschaftsflache im Bereich des Hauseingangs erhalten an der
Fassade je einen Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Au3enarmatur.

Der Technikraum erhélt ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss.

HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Warme fur Heizung und Warmwasser wird erzeugt durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe als Warmeerzeu-
ger inkl. Standspeicher (Pufferspeicher) fur Warmwasser im Technikraum im Untergeschoss. Im Pufferspeicher
befinden sich spitzenlaststitzende Heizstabe fir die Warmwasserbereitung. Das AulRengerét befindet sich
gemal Planung im Gartenbereich.

Die einzelnen Wohnungen werden Uber ein geddmmtes Rohrleitungssystem mit Warme fur die Heizung und
Warmwasser versorgt. Zirkulationsleitungen sorgen fur warmes Wasser an Zapfstellen im Bad/WC, WC und
Klche. Die Wasseruhren zur Erfassung der Warm- und Kaltwasserverbrauche befinden sich am Installations-
schacht Sanitér.

Zahlereinrichtungen fur Heizung und Wasser werden vom noch zu bestimmenden Abrechnungsunternehmen
auf Mietbasis zur Verflgung gestellt. Das entbindet Sie von Wartung, Reparaturen und Austausch (z.B. durch
wiederkehrende Eichung).

Die Wohnungen werden zeitgemal? mit einer Niedertemperatur-Fu3bodenheizung beheizt (Fabrikat Praski oder
glw.). Rdume > 6 m2 (auRer Durchgangsraumen) sind uUber Aufputz-Raumthermostate einzeln regelbar. Das
Bad/WC erhalt zusétzlich einen fertig weildlackierten Handtuchheizkorper (Fabrikat Kermi Basic oder glw.),
elektrisch betrieben, um Handtlicher unabhangig von Ful3bodenheizung und Heizperiode zu erwarmen.

Das Treppenhaus erhdlt einen fertig wei3lackierten Plattenheizkorper (Kermi Plan oder glw.) mit Behérdenven-
til.

PHOTOVOLTAIK

Die Dachflachen werden im oberen Bereich teilweise mit Photovoltaik-Modulen versehen. Die Dimensionierung
der Photovoltaikanlage (Anzahl der Module, Leistung der PV-Anlage und Anordnung der Module) erfolgt nach
Angabe des Fachplaners. Die PV-Anlage erhalt keinen Batteriespeicher.

SANITAR

Die dargestellte Sanitareinrichtung ist symbolisch. Die Anzahl der sanitéren Objekte ist aus den Plénen ersicht-
lich.
Die sanitdren Gegenstande im Bad/WC und WC (Waschtisch, Handwaschbecken und Tiefspll-WC) bestehen

aus weilRem Kristall-Porzellan (Fabrikat Villeroy und Boch — O.Novo eckig oder glw.).
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Das wandhangende WC erhalt einen ,Softclose“ Sitz mit Deckel aus Kunststoff. Der Unterputzspulkasten ver-
fugt Uber eine Wasserspartaste.

Die Duschflache wird als geflieste, bodengleiche Dusche mit mittig angeordnetem Edelstahleinlauf, ohne
Duschabtrennung -diese ist Erwerberleistung-, hergestellt.

Die Badewanne 75x170cm (Farbe weil3) wird in einen PS-Tréager eingebaut (emailliertes Stahl, Fabrikat Kalde-
wei, Typ Saniform-Plus oder giw.).

Die Armaturen werden als Einhebelmischer mit glanzverchromten Oberflachen hergestellt (Fabrikat Hansgrohe
— Vernis Blend oder giw.).

Hinweis: In einigen Kiichen, Badern, Duschb&adern und WC’s kdnnen die nach VDI empfohlenen Mindestab-
standsmalRle zwischen den Stellflichen von Kiichen- / Sanitareinrichtungen und gegentberliegenden Stellfla-
chen und / oder Wanden sowie die Grof3e der Bewegungsflachen evtl. nicht in allen Fallen eingehalten werden.

LUFTUNG

Der nutzungsunabhangige Luftungsbedarf der Wohnung bei zeitweiliger Abwesenheit der Bewohner (Liftung
zum Feuchteschutz) erfolgt, falls erforderlich, durch Zuluft Gber Au3enluftdurchlasse in den Fenstern und/oder
in den Wanden und Abluft Gber mechanische Entliftung, gemafl Angaben des Fachplaners. Der erhéhte nut-
zungsabhangige Liftungsbedarf bei Anwesenheit der Bewohner (reduzierte Liftung, Nennliftung und Intensiv-
liftung) muss durch zusétzliches Offnen der Fenster (manuelle Fensterliiftung) sichergestellt werden.

Ein innenliegendes Bad/WC und WC, ein innenliegender Abstellraum fir Waschmaschine, soweit vorhanden,
werden mit einem Ventilator (Typ: Helios Wandeinbau oder glw.) entliiftet.

Der Keller mit den Kellerabteilen der Wohnungen wird mit einer mechanischen Liftung versehen. Diese ist im
Bereich des Fensters angeordnet und sorgt fir einen ausreichenden Luftwechsel.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation wird als Unterputzinstallation (Im Untergeschoss Aufputzinstallation) gemaR VDE- und
DIN-Vorschriften verlegt. Die Ausstattung erfolgt jedoch entsprechend nachstehender Liste.

Die Unterverteilung der Wohnung und des Gemeinschaftseigentums verfugt Uber die notwendige Anzahl an
Sicherungsautomaten und Vorsicherungen.
Die Zahler fur die Abrechnung sind im Hausanschlussraum im Kellergeschoss untergebracht.

Die Steckdosen und Schalter werden aus dem Programm Balance Sl oder glw. vom Fabrikat Busch-Jager
ausgefihrt:

WOHNUNGEN:

WC (SOWEIT VORHANDEN)
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung mit Kontrollleuchte

1 Einfachsteckdose
1 Anschluss fir mechanische Entliftung, falls gemaf Luftungskonzept erforderlich
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ENTREE
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Einfachsteckdose

ABSTELLRAUM IN DER WOHNUNG (SOWEIT VORHANDEN)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Einfachsteckdose neben Lichtschalter

1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (W, sofern im Plan dargestellt)
KUCHE

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose
2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose jeweils fir:
Dunstumliifter, Geschirrspuler, Kihlschrank, Mikrowelle
1 E-Herd-Anschluss

WOHNEN

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
3 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

1 Mediendoppelleerdose mit Datenkabel

TERRASSE, BALKON UND LOGGIA, JEWEILS (SOWEIT VORHANDEN)
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung mit Kontrollleuchte (von innen abschaltbar)

1 Einfachsteckdose mit Ausschaltung mit Kontrollleuchte (von innen abschaltbar)

ZIMMER, JEWEILS (SOWEIT VORHANDEN)
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Einfachsteckdose
2 Doppelsteckdosen
1 Mediendoppelleerdose mit Datenkabel

BAD/WC

Doppelsteckdose

Wandbrennstelle mit Ausschaltung

Deckenbrennstelle mit Ausschaltung und Kontrollleuchte

Anschluss fir Handtuch-Heizkdrper

Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (W, sofern im Plan dargestellt)

Anschluss fur mechanische Entliftung, falls gemaf Luftungskonzept erforderlich

Im Bereich der Elektro Unterverteilung in der Wohnung befindet sich der Ubergabepunkt der Medien mit einem
Platz fur das Unterbringen von einer - vom Erwerber in Eigenleistung zur erbringenden - Medienverteilung.

Selbstverstandlich statten wir, gemaf aktueller Brandschutzverordnung, alle relevanten Raume (Flure und
Schlafrdume) mit stromnetzunabhéngigen Rauchmeldern aus (Fabrikat Indexa oder glw.).
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GEMEINSCHAFTSFLACHEN:
Jede Wohnung erhalt eine Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner fir die Hauseingangstdr.

Die Beleuchtung fir das Treppenhaus, die Kellergdnge und die Tiefgarage werden Uber Bewegungsmelder
geschaltet. Das Treppenhaus erhalt eine abschlieBbare Steckdose. Die Beleuchtung der Kellerabteile erfolgt
Uber die Flurleuchten.

Die Beleuchtungskorper (Fabrikat Surface-C oder glw. mit LED-Leuchten) in allen GemeinschaftsrAumen ein-
schlief3lich der AulRenbeleuchtung am Hauseingang werden nach Bedarf und Angabe des Architekten ausge-
fuhrt. Die FuBwege von der Stral3e zum Hauseingang, sowie der Zugang zum Miillhaus / Fahrradkeller erhalten
nach Bedarf eine Beleuchtung mit Pollerleuchten, die Giber Bewegungsmelder geschaltet sind.

ELEKTROMOBILITAT
Fur die Tiefgarage des Gebaudes kommt eine Elektromobilitatsinfrastruktur zur Ausfihrung. Hierbei werden

alle Kfz-Stellplatze (Einzel-Stellplatze und Doppelparker-Stellplatze) in der Tiefgarage flr die etwaig spatere
Installation einer Ladestation fiir batteriebetriebene Fahrzeuge (sogenannte Wallbox) durch Einbau von Kabel-
rinnen vorbereitet.

Bei der etwaig spateren Installation einer Wallbox handelt es sich um eine nicht im Leistungsumfang des Ver-
kaufers enthaltene Erwerberleistung.

TREPPENHAUS

HAUSTUR / FENSTER
Das Hauseingangstirelement im Erdgeschoss, bestehend aus einem Gehflligel, ist eine einbrennlackierte Alu-

miniumkonstruktion (Fabrikat Schiico oder glw., Farbe gemaf Farbkonzept) mit Warmeschutzverglasung (3-
fach Verglasung). Die Hauseingangstir erhalt ein Sicherheitsschloss, einen elektrischen Turéffner und einen
Targriff aus Edelstahl.

Im Hauseingangsbereich sind auch Klingel, Lichtdricker und die Wechselsprechanlage sowie die Briefkasten-
anlage (Fabrikat JU, Knobloch oder glw.) vorgesehen.

SCHLIERANLAGE

Fur die SchlieBung von Hauseingangs-, Wohnungs-, Kellereingangs und Kellerabteiltliren, Millhaus sowie des
Tiefgaragentors wird eine SchlieBanlage geliefert.

Die Technikrdume sind nur mit dem Hausmeisterschliissel zu 6ffnen.

BODENBELAG

Die Geschosspodeste, die Tritt- und Setzstufen und die Schleuse erhalten einen Belag aus Fliesen einschlief3-
lich vorgesetzten Sockelfliesen gemal Farbkonzept des Architekten. Hinter der Hauseingangstir wird ein Fufl3-
abstreifer mit eingelegter Gummigliedermatte eingebaut.

TREPPENGELANDER
Das Treppengelander besteht aus einer beschichteten Stahlkonstruktion.

Erforderliche Handlaufe sind aus Edelstahl. Farbe und Ausfihrung erfolgt gemaR Architektenkonzept.
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AUFZUG

Der Personenaufzug (Fabrikat Kone / Haushahn LifeEdition oder glw.) mit Seilantrieb (maschinenraumlos) ist
so dimensioniert, dass dieser mit dem Rollstuhl befahren werden kann (Kabinengrof3e gemafd EN81-70 geeig-
net zur Aufnahme eines Rollstuhls). Die Wande werden in Stahlblech (mit teilweiser Beschichtung), einseitig
teilweise mit Spiegeloberflache ausgefihrt und mit einem Rundhandlauf versehen. Die Turen als Teleskopturen
(Tarrahmen und Tiren aus Edelstahl). Der Bodenbelag wird wie im Treppenhaus ausgefiihrt. Die Kabine erhalt
ein Notrufsystem und eine Deckenbeleuchtung.

TIEFGARAGE

Die Fundamente, Stitzen und Decken sowie die Wande werden aus Beton hergestellt. Die Schalungsstruktur
ist sichtbar. Die Tiefgaragenabfahrt (Rampe) und der Boden (mit Verdunstungsrinne(n) und ggfs. mit Pumpen-
sumpfen exklusive Pumpenanlagen) werden betoniert und erhalt ein geeignetes Oberflachensystem nach Wabhl
des VerauRRerers. Die Parkmarkierungen werden in Farbe auf dem Boden bzw. an den Wéanden aufgebracht.
Die Tiefgarage wird Uber die Rampe sowie Uber das Treppenhaus bzw. den Aufzug erschlossen. Die Be- und
Entliftung erfolgt durch eine natirliche Liiftung (ber Lichtschachte und Offnungen gemaR Liiftungsnachweis.
Die Ausfuhrung der Liftungsoffnungen erfolgt gemaR Architektenkonzept in Form von Hauben, die sich im
Gartenbereich einzelner Wohnungen befinden. Diese werden oberseitig mit einem Holzbelag versehen und
dienen als Sitzbank. Die Dimensionierung erfolgt gemaf Vorgabe des Fachplaners.

Die Tiefgaragen-Decke wird aus Beton mit Abdichtungen geman den Anforderungen hergestellt. Alternativ wird
diese Decke aus WU-Beton (wasserundurchléssiger Beton) mit Abdichtungen entsprechend den Anforderun-
gen hergestellt.

In der Tiefgarage werden Parklifte (Mehrfachparker) mit PKW-Stellplatzen oben und unten errichtet (Fabrikat
Typ KLAUS Multiparking 2078i o. glw.; Anzahl und Lage gem. Plandarstellung). Dieses elektrisch betriebene
Parksystem ist fur eine Belastung von bis zu 2.000 kg je Stellplatz ausgelegt und geeignet fur gangige PKW’ s,
nicht jedoch fiir erhéhte Fahrzeuge (z.B. SUV oder Van).

Innentlren in der Tiefgarage sowie im Untergeschoss, die den Brandschutzanforderungen entsprechen mus-
sen, werden aus Stahlblech- und oder Gittertiiren in Stahlzargen ausgefihrt (Fabrikat Hormann oder glw.). Das
Garagengittertor (Fabrikat Hormann oder glw.) ist mit einem Schliisselschalter sowie einer Funk-Fernsteuerung
ausgestattet. Je Tiefgaragenstellplatz ist eine Funksteuerung enthalten.

Die Ausfuihrung der Beschilderung, Beleuchtung, Signalanlage und Markierungen erfolgt nach den Bestimmun-
gen.

KELLERRAUME

Die Trennwande der Kellerabteile inkl. dem dazu gehdrenden Flur werden in Ergédnzung zu den tragenden und
feuerhnemmenden Wéanden als Systemtrennwénde (Fabrikat Gerhardt Braun, Typ Ferrum oder glw.) fertig end-
behandelt und mit den zum System passenden Turen errichtet. Die Boden in dem genannten Bereich erhalten
einen staubbindenden Anstrich.
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GEBAUDEREINIGUNG

Nach Abschluss der Arbeiten wird eine Grobreinigung durchgefihrt.

AURENANLAGEN

Die Hauszuwegungen (Biirgersteig bis zum Hauseingang mit barrierefreier Rampe gemaiR DIN 18040-2), die
Tiefgaragenzufahrt und der Zugang zum Mullhaus, sowie der Treppe zum Fahrradkeller werden mit Betonstein-
pflaster bzw. wasserdurchlassigem Betonstein-Fugenpflaster (Abmessung: 20 x 20 cm) gemafl Farbkonzept
des Architekten gepflastert.

Die Terrassen werden mit Betonstein Terrassenplatten (Abmessung: 40 x 40 cm, Farbe hellgrau) gepflastert.
Der Zugang zu den Terrassen und Balkonen der ,Miinchen-Modell-Miete* Wohnungen Nr. 1.07 & 2.07 ist bar-
rierefrei .

Die Garten werden mit dem vorhandenen Oberboden grob planiert (mit Raseneinsaat). Eine Raseneinsaat er-
folgt in den Gemeinschaftsflachen gem. Plandarstellung. Héhenunterschiede werden durch Béschungen Uber-
brickt.

Die Einfriedung wird gem. Freiflachenplan ausgefuhrt, durch einen ca. 80 cm hohen Stabgitterzaun (Fabrikat
GAH-Alberts oder glw., Ausfihrung in anthrazit). Die im Freiflachenplan eingezeichneten Gartentliren dienen
als Zugang zu den Gérten und als Laufweg der Feuerwehr.

Fur den Mull wird gemaR Freiflachenplan ein Millhaus mit Platz fir 4 Container (Restmdall, Bio und Papier),
errichtet..

Das Sichtschutzelement der direkt nebeneinanderliegenden Terrassen wird als pulverbeschichtete Stahlkon-
struktion (H6he ca. 1,80 m) mit endbehandelten Oberflachen wie die Gelander ausgefiihrt. Sie erhélt eine in-
nenliegende Fillung aus undurchsichtigem Panel (Fabrikat Trespa Meteon oder glw.) geman Farbkonzept des
Architekten.

Die Fahrradstellplatze im Fahrradraum, sowie im Aul3enbereich, erhalten Fahrradstander.

Nach der Hausubergabe Gbernehmen Sie selbst die gartnerische Gestaltung fur lhre Sondernutzungsflachen
entsprechend ihren Vorstellungen auf eigene Kosten.

SPIELPLATZ

Die Lage des Spielplatzes erfolgt gemald dem genehmigten Freiflachenplan. Der Spielplatz wird mit einer Fe-
derwippe, einem Sandkasten und einer Bank ausgestattet. Die Einfriedung erfolgt durch einen ca. 80 cm hohen
Stabgitterzaun.
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Fir Wohneinheiten werden ausschlief3lich folgende Tabellenwerte zum Schallschutz zugesichert und vereinbart:

BAUTEIL (BEWERTETE SCHALLDAMMMARE) SCHALLSCHUTZQUALITAT DB | SCHALLSCHUTZ GEMAR

Geschossdecken Uber EG und OG (Luftschallddm- N DIN 4109 Teil 5
R'w=57 dB

mung)

Wohnungstrennwéande (Luftschallddmmung) R'w =2 56 dB DIN 4109 Teil 5

Treppenhauswéande (Luftschallddmmung) R'w =56 dB DIN 4109 Teil 5

Wohnungsinnenwéande (Luftschallddmmung) R'w=233dB nicht definiert

Wohnungseingangstiren in geschlossene Dielenund R, = 32 dB DIN 4109 Teil 5

Flure von Wohnungen (Luftschallddmmung) im be-
triebsfertig eingebauten Zustand

Wohnungseingangstiren in Aufenthaltsrdumen von R, =42 dB DIN 4109 Teil 5
Wohnungen (Luftschalldémmung) im betriebsfertig
eingebauten Zustand

Decken zu Wohn- u. Arbeitsraumen in vertikaler, ho- L'nw <45 dB DIN 4109 Teil 5
rizontaler oder diagonaler Richtung (Trittschalldam-

mung)

Decken zu Wohn- u. Arbeitsrdumen unter WC und Lnw <47 dB DIN 4109 Teil 5

Badezimmern in vertikaler, horizontaler oder diago-
naler Richtung (Trittschallddmmung)

Treppenlaufe und Treppenpodeste in horizontaler L, w <47 dB DIN 4109 Teil 5
oder diagonaler Richtung (Trittschalldammung)

GERAUSCHE AUS HAUSTECHNISCHEN ANLAGEN SCHALLDRUCKPEGEL GEMAR

Gerausche von Wasserinstallationen Wasserversor- L ar, max, n < 27 dB DIN 4109 Teil 5
gungs- und Abwasseranlagen gemeinsam fir Wohn-
und Schlafraume

Gerédusche von sonstigen hausinternen haustechni- L ar, max. n < 27 dB DIN 4109 Teil 5
schen Anlagen z. B. Heizung, Luftungsanlagen (so-

fern es sich um Dauergerausche ohne aufféllige Ein-

zeltone handelt) fur Wohn- und Schlafraume

Soweit keine anderen Schallschutzanforderungen an Bauteile definiert sind, hiervon ausgenommen sind Balkone, Lauben-
gange und Loggien (hierfur gelten die Mindestanforderungen der DIN 4109 Teil 1), gelten die aufgefiihrten Schallschutzqua-
litaten (dB-Werte) als zugesichert und vereinbart. Diese Regelung gilt bzgl. des Schallschutzes vor den anerkannten Regeln
der Technik.
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Anderungen in den Planen und der Baubeschreibung aus technischen Griinden und behérdlichen Auflagen
bleiben ausdricklich vorbehalten. Die in den Pléanen eingezeichneten Schraffuren sind symbolisch. Die Ausfuh-
rung der Materialien erfolgt gemaR Baubeschreibung. Die Baubeschreibung bezieht sich auf die Grundausfih-
rung. Die in den Bauplanen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sowie Bepflanzungen gehéren nicht zu
den Leistungen. Die Bepflanzung von Baume und Straucher in den Sondernutzungsflachen erfolgt nach dem

Freiflachenplan durch den Veraulerer.
Die in der Wohnflachenberechnung angegebenen Flachen der EinzelrAume sind Rohbaumalie.

Die Balkone, Logien und Terrassen sind zur Hélfte angerechnet. Bei den beiden ,Miinchen-Modell-Miete“ Woh-
nungen werden die Flachen von Terrasse, bzw. Balkon zu einem Viertel angerechnet.

Abweichungen von den in den Zeichnungen angegebenen Flachenangaben sind im Rahmen zuléssiger Bau-
toleranzen mdoglich.

Eine Grundrisséanderung der gem. Bayerische Bauordnung notwendigen barrierefreien Wohnungen Nr. 1.02 &
1.03 ist nur im Rahmen der Einhaltung des Art. 48 BayBO mdglich. Bei den Miinchen-Modell-Miete Wohnungen
(1.07 & 2.07) diirfen Anderungen des Grundrisses nur unter Einhaltung der DIN 18040-2 erfolgen.

Durch Setzungen im Estrich kann sich in gefliesten Bereichen die Silikonfuge zwischen Wand und Bodenbelag
I6sen. Hierbei handelt es sich um einen bautechnischen normalen Vorgang und keinen Mangel. Eine eventuell
nach Jahren erforderliche Erneuerung oder Uberarbeitung der entsprechenden Fuge obliegt dem Kaufer.

Die Anlage ist bis zur Schlussellibergabe der ersten Wohnung gegen Feuer-, Wasser- und Sturmschaden ver-
sichert. Ab dem Tag dieser Ubergabe ist es Aufgabe des Hausverwalters, diesen Schutz sicherzustellen.

Der Zeitpunkt der Fertigstellung bzw. die Dauer der BaumafRnahme werden in den jeweils noch abzuschlie3en-
den Bautragervertragen geregelt.

e samtliche Vermessungskosten (Absteckungen, Geb&dude Einmessung, Katastergebuhr)
e Bauantrags- und Baugenehmigungskosten

e samtliche Architektenleistungen fur Planung und Erstellung der BaumalRnahme

¢ Ingenieurleistungen (Bodengutachten, Statik, Energieberater usw.)

e Hausanschlusskosten (Strom, Medien, Wasser)
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